Bekanntmachung

Betreff: Vollzug der Baugesetze; Aufsteliung Bebauungsplans Nr. 23 ,,Am
Saliterweg* fiir den Bereich Fl.-Nr. 84, nach § 13 a BauGB

hier: Erneute verkiirzte und beschrinkte offentliche Auslegung gemaiR
§ 3 Abs. 2i.V.m. § 4 und § 4a BauGB

Der Gemeinderat Emmerting hat in seiner Sitzung am 15.02.2022 die
eingegangenen Stellungnahmen der --ersten--Auslegung--vem 08.12.2021 bis
17.01.2022 beschlussméfig behandelt. Aufgrund der im Beteiligungsverfahren
vorgebrachten Anregungen erfolgten gemalt Abwagungsbheschluss vom 15.02.2022
einzelne Anderungen von Festsetzungen im Planentwurf, im Einzelnen:

e Abgrenzung des Nutzungsbereichs V, in diesem Bereich sind nur
Einzelhduser zuléssig (gemal bisherigem Planentwurf waren auch
Doppelhauser zulassig)

* |m Nutzungsbereich IV sind keine Flachdacher zuldssig (gemafl bisherigem
Planentwurf waren auch Flachdacher zulassig).

Sonstige Anderungen in der Plandarstellung sind redaktionelle Anpassungen bzw.
betreffen lediglich Hinweise.

In der Sitzung des Gemeinderates Emmerting am 15.02.2022 wurde aufgrund der
Anderungen der urspriunglichen Entwurfsplanung zur Aufstellung des BBP Nr. 23
~Am Saliterweg® flr den Bereich FI.-Nr. 84 die nochmalige verklrzte und beschrankte
Offentliche Auslegung angeordnet.

Anregungen kénnen nur zu den Anderungen der Festsetzungen vorgebracht werden
(§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB). Zu den sonstigen Festsetzungen und den hierzu bereits
erfolgten Abwagungsbeschlissen vom 15.02.2022 kénnen keine Anregungen mehr
vorgebracht werden.

Diese Anderungen von Festsetzungen sind im nachfolgenden Planentwurf — der
Bestandteil dieser Bekanntmachung ist - durch magentafarbige Markierung
hervorgehoben.



C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baullchen Nutzung

1.1 Der Geltungsberelch wird als allgeme|nes Wohngeblet gemdl § 4 BauNVO festgesetzt,
2. Maf der baullchen Nutzung

2.1 Dle Grundflichenzahl (GRZ) gem4r § 19 Abs. 1 BauNVO betrigt 0.4,

2,2 Dle Abstandsflachen nach Art, 6 Abs, 5 Satz 1 BayBO s|nd elnzuhalten,

3, Bauwelse

3.1 Dle offenae Bauwelse wird fastgesetzt,

3,2 Im Nutzungsberelch | sind Elnzelhduser ader Doppelhduser zuldsslg, Im mumm V sind Elnzelhuser
zuldsslg. Je Elnzelhaus sind max, 2 Wohnelnhelten zul#sslg, je Doppelhaushalfte Ist 1 Wohnelnhelt zul4sslg,

3.3 |nden Nutzungsbere|chen || und ||| sind Elnzelhduser (Mehrfam|llenhéiuser) zuliisslg,
In den Nutzungsherelchen |l und |l sind Je Mehrfamlllenhaus max. 8 Wohnelnhelten zul4sslg. Ausnahmswelse
kdnnen auch mehr Wohnelnhelten zugelassen werdean,

3.4 Im Nutzungsberelch [V sind Elnzelhduser, Doppelhduser oder Relhenhauser zuldsslg, Je Elnzelhaus sind
max. 2 Wohnelnhelten zul4sslg, je Doppelhaushiifte oder Relhenhauselement |st 1 Wohnelnhelt zuldsslg.

4, Zul4sslgkelt von Nebenanlagen

4.1 Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind Im Rahmen des § 23 Abs, 5 BauNVO
aulerhalb der Uberbauharen Grundstiicksfldchen mlt elner max, Grundfléche von 16 m® und mit elner
traufseltigen Wandhéhe von max, 3,00 m, bezogen auf das gemd8 Festselzung C.5.2 angeglichene
Geldnde, zuldsslg.

Angrenzend an bffentliche Verkehrsflachen ist eine Grenzbebauung gemaB Art, 6 Abs, 7 Satz 1 Nr. 1 BayBO
unzuldsslg, eln Abstand von min, 1,0 m zur Grundstlicksgrenze Ist elnzuhalten, Es glit dle Satzung Uber
drtllche Bauvorschriften "Abstandsflichen flir Wintergdrten und Uberdachte Pergolen” vom 10, Jun| 2009
der Gemelnde Emmerting,

5. H6henlage der Gebdude

51 Inden Nutzungsberelchen |, IV und V wird dle traufselllge Wandhdhe mit max, 6,40 m festgesetzt,
In den Nutzungsberelchen || und |1l wird dle traufseltige Wandhdhe mit max, 8,70 m fesigesetzt,
Als traufseitige Wandhthe gilt das Maf ab Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufselte,

5.2 Dle Hihenlage, Oberkante FerfligfuBboden Im Erdgeschoss, muss zwlschen 0,25 m und 0,35 m tiber der
Bezugsgeldndehthe llegen, Als Bezugsgelindehdhe glit dle geplante FahrhahnhBhe der ErschllaBungsstralie
an der Grundstiickszufahrt {| nterpolatlon der durch Planzelchen angegebenen Fahrbahnhéhen),
Aufschittungen oder Abgrabungen des natlirflchen Gelindes sind nur Im unumgénglichen Umfang zur
Elnfiigung der Hiusar zuldssly, Zu benachbarten Grundstlicken hin |st das Geldnde ohne Stellbdschungen
oder Stlitzmauern anzuglelchen,

6, Gestaltung der Gebdude

6,1 Der Flrst Ist jewells parallel zur LAngsselte des Gebaudes anzuordnen,

6.2 Im Nutzungsbereich || darf der elnzelne Baukérper max, 32,5 m lang und max. 15,5 m brelt seln,

6.3 Inden Nutzungsberelechen || und |1l Ist das 2, Obergeschoss zurlickgesetzt als Staffelgeschoss anzulegen,

6.4 Dachform:
In den Nutzungsberelchen |, [V und V sind als Dachformen flir Haupt- und Nebengebdude Sattelddcher (SD)
oder Walmddcher (WD) mit elner Dachnelgung van 20° - 327 zuldsslg,
In den Nutzungsherelchen || und |l sind auch Flachddcher zul8sslg,
Flr untergeordnate Nabanan|agen (Terrasseniiberdachungen, Carports, Garlenhiitten,
Elngangsliberdachungen etc,) sind auch Flach= (FD) und Pultdicher (PD) mit elner Dachnelgung von
bls zu 10* zulasslg, Garagen, dle an elner seltlichen Grundstiicksgrenze anelnander gebaut werden,
miissen dle glelche Dachform aufwelsen,



Die Anderungen in der Entwurfsplanung und die Begriindung liegen in der Zeit vom

25.02.2022 bis 11.03.2022

in den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Emmerting, Untere Dorfstralle 3,
84547 Emmerting, Bauamt, OG 13 o6ffentlich aus. Wahrend der Auslegungsfrist kann
jedermann Stellungnahmen, Anregungen und Bedenken zu den ausgelegten
Unterlagen (Anderungen in der Entwurfsplanung, Begriindung und Ubersicht)
schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift im Bauamt abgegeben.
Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen,
Anregungen und Bedenke bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan
unbertcksichtigt bleiben koénnen und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht,
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
konnen.

Emmerting, 16.02.2022 zum Aushang an die Amtstafel:
angeheftet am 17.02.2022
- Gemeinde Emmerting - abzunehmen am  14.03.2022

abgenommen am:

Siegfried Ribesmeier
Zweiter Burgermeister




