Die Gemeinde Emmerting erlégst auf Grund ler &§ © u. 10

s Bundesbau- i

gesetzes (BBauG) vom 23.6.4350 (BGBl. I !.341), Art 2% de-~ Gemeinde- ,
ordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern voun 25.1.1952 (BayBS I S. 461), i

Art.107 der Bayer.Bauordnunz (BayBO) vom 21.8.1969 (GVBl.3.263),der Ver-

ordnung iiber die bauliche llitzung der Grundstiicke °(Baunutzungsverord-

pung)-BaulVO-in der Fassung vom 26.711.1968 (BGB1l.I S5.1237) und der Ver-

ordnung’ iiber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.6.1061 (GVBl. £.161)

dieser Bebauungsplan als |
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o at zun g
el t er e I es t s el zungen :
M. Das Baugebiet wird als zllgemeines Vohngebiet in Sinne des § 4 der BauliVQ
1.d.F. vom 26.11.1968 festgesetzt.
2. Die bauliche Nutzung der Grundstiicke ist nur im Rahmen des § 17 Abs. 1 BaullVO

zuléssig.

4. s wird die offene Bauweise

festgesetzt. |
4, AuBerhalb der mit Baulinien u. Baugrenzen bezeichneten iiberbaubaren Grund- I
stiicksfldchen diirfen Nebé¢nanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht errichtet |

X < [e
weraen.

5. Fir erdgeschofige Wohngetiude sind Satteldécher oder ‘‘almdécher, fiir \

;&:‘ s L - - 3 ,
zwel-und mehrgescholBlige Hollllf;ebéiud@ nur Satieldiécher zulsssig. Die Dach- |
neigung wird zwischen 22" u. 28° festgesetzt. Die ausgewiesenen Geschol3- ‘
zahlen werden als zwingerd festgesetzt.
—_—— - o

6. Zusammengebaute Garagen ¢n der Grundstiicksgrenze miissen hinsichtlich
der Fassaden u. der Dachiormen einheitlich gestaltet werden. Sie miissen Flachdicher erh{slte

7. Entlang der 8ffentl. Verkehrsfléchen diirfen nur dem ordnungsgemilien
Jiedlungsbild entsprechende Einfriedungen bis zur Hohe von 1,20 m, ge-~
messen vom Fahrbahn - od. Gehsteigrand, errichtet werden.

8. Die an den 6ffentl. Verkehrsflichen ausgewiesenen Freisichtbereiche (Sicht-
dreiecke) miissen von einer Bebauung oder Bepflanzung mit einer Hdhe
von iiber 0,80 m freigehalten werden.

. Bei allen mehrgeschoBigen GebZudetypen ist Dachinnenausbau gugelassen. ‘

et = Grenze des Geltungsbereiches

Baulinie,auf die gebaut werden mufl.

aber nicht iiberschritten werden darf.

TR
s Baugrenze, die baulich unterschritten,
-0ffentliche Verkehrsfliche

é Trafo-Statiasn

Strallenbegrenzungslinie

‘; Einfahrten zu den Grundstiicken

k.70->l Masse fiir die Verkehrsfléchen
E=Dachneig. 22-28° Gebdude in erdgeschofliger Bauweise
E+1=Dachneig. 259 Erdgeschofl und ein Obergeschol
E+2=Dachneig. 250 Erdgeschof und zwei Cbergescholle

G Garagen DG, Doppelgaragen ,

E+3= Dachneig. 25° . ErdgeschoB und drei Obergescholle
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Dis Doppelhaus Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes gelten auch fir den

fléchen (Sichtdreieck)

Kinderspielplatz -

i : Firstrichtung

| |
|GA/ST,
b, fiir die Hinweise _-———
W vorhendene Grunassiicksgrenzern
______ vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen $30
540 8 Flurstiicksnunmer -
%, vorhandene VWohngebiéude
[T vorhandene Nebengebiude
i‘:l , Stellung der geplanten Vohngebiude 6 WE
AZ Bezeichnung der Strallenpunkte 0,40
?'rrrrl"rrrrrrr— B Béschungen
N iy ggadesadbeens 2 SO Versorgungsleitung, elektr. mit 2 x 8,30 m

spannung 20 kV (Freileitung)

220 KV nit Masten)

Mﬁﬁ e —— Sieherheitsabstand, Strom- WH

SCAN VON ORIGINALPLAN/ LANDRATSAMT ALTOTTING @

Dachformen:

SD

Anderungsbereich, zusétzlich werden fiir die Teilfléiche Flst.-Nr. 369/3 folgende
Freisichtbereich fiir 6ffehtl.Verkehrs- Festsetzungen mit aufgenommen:

Umgriff Anderungsbereich

Baugrenze

Fldche fur Garagen/ Carports/ Stellplatze
Auf die neuen Regelungen zur Berechnung von Abstandsfl&ichen bei
Grenzgaragen in Art. 6 Abs. 7 BayBO wird hingewiesen

MaBangabe in Metern

Vorgeschlagenes Gebdude

Firstrichtung frei wahloar
(muss jedoch in LAngsrichtung des Gebdudes zum Liegen kommen)

Max. Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebdude

maximal zuldssige Grundfldchenzahl GRZ nach § 19 BauNVO

Fur die Herstellung von Garagen, Stellplétzen und Zufahrten darf die
Grundflichenzahl nach § 19, Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer GréoBe
von 0,80 in Anspruch genommen werden.

maximal zul&ssige Wandhdhe WH =7,50 m

(ab Hohenbezugspunkt)

Bei Schleppgauben ist eine max. Wandhdéhe WH = 9,40 m zul&ssig

Die Wandhoéhe bezeichnet den Abstand zwischen dem festgesetzten Hohen-
bezugspunkt und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Festgesetzter Hohenbezugspunkt fur die zuldssige Wandhdhe WH:
StraBenoberkante am StraBenrand mittig der FlurstGcknummer 369/3.

Von diesem Hohenbezugspunkt aus ist auch die abstandsrelevante Wandhdhe
fur die Wohngebdude zu berechnen.

Die abstandsrelevante Wandhohe fUr Garagen/ Carports ist vom vorhandenen
natdrlichen Geldnde zu berechnen.

Satteldach SD bei Wohngebduden, Dachneigung von 22° - 32°
DachflGche symmetrisch mit beidseitig gleicher Dachneigung
First muss in L&ngsrichtung des Satteldachbaukdrpers liegen

Dachgauben als Schleppgauben sind zuldssig
Die Gesamtldnge der Gauben darf max. 2/3 der Gebdudeldnge betragen
Dachneigung Schleppgauben 6° - 18°

H369/3 - M= 1/1.000

PD/ FD Pultdach/ Flachdach fur untergeordnete Anbauten und Carports/ Garagen
Pultdach PD, Dachneigung von 6° - 18°

Flachdach FD
Flachddcher sind extensiv zu begrinen, ausgenommen hiervon sind lediglich
begehbare Terrassenfldchen

Grenzabstdnde Die Abstandsfldichen gemdB Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO in der
Fassung vom 01.02.2021) sind einzuhalten.
Art. 6 Abs 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

Festsetzungen zur Grinordnung:

Die nicht Uberbauten und nicht far Zufahrten und Stellpldize bendtigten FIG-
chen des Baugrundsttuckes sind zu begrinen und mit standortheimischen
Laubbdumen bzw. Obstbdumen zu bepflanzen. Pro angefangen 250 m?
Grundstucksflche ist an geeigneter Stelle mindestens ein Laub- bzw. Obst-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die festgesetzten PflanzmnaBnah-
men sind bis sp&testens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit auszufUhren.,

Einfriedungen durfen eine Hohe von 1.2 m nicht Uberschreiten. Mauern sind
unzuldssig.

Hinweis:

GemdB den vorliegenden Untersuchungen liegt der Bereich der Bebauungsplandnderung im
Bereich einer Belastung mit perfluorierten Chemikalien, insbesondere Perfluoroctansdure (PFOA).
Aus diesem Grund kann nach derzeitigem Kenntnisstand eine Belastung der gegenstdndlich
durch die Planung betroffenen Béden durch PFOA nicht ausgeschlossen werden. FUr Bewertung
und Verwendung des Bodenaushubs gelten grundsatzlich die , Leitlinien zur vorldufigen Bewer-
tung von PFC-Verunreinigungen in Wasser und Boden™ des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt
(LfU) in der aktuellen Fassung.

Entsprechend der vorldufigen Regelung fur den Landkreis Altdtting kann bei Bodenaushub unter
500 m?® und &rtlicher Verwendung des Aushubes im Hinblick auf den Grundwasserschutz auf Un-
tersuchungen verzichtet werden.

Bei Bodenaushub Uber 500 m3 ist zur Erfassung der konkreten Belastungssituation vor Ort eine
Untersuchung auf PFOA im Boden erforderlich. Je nach H6he dieser Belastung und unter Berlick-
sichtigung der am Ort der BaumaBnahmen bereits vorliegenden Belastung in Boden und Grund-
wasser kann der Boden entweder wieder am Ursprungsort oder innerhalb des betroffenen Ge-
bietes ggf. mit technischer Sicherung eingebaut werden, sofern dadurch keine erhebliche Ver-
schlechterung der Grundwasserqualit&t zu erwarten ist. FUr die Erstellung des Konzepts zur Unter-
suchung der PFOA-Belastung und der Bewertung des vorgesehenen Verwendungs-/Verwer-
tungs-/Entsorgungsweges wird empfohlen, einen nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zugelassenen Sachverstandigen zu beauftragen. Das Konzept ist mit dem Landrat-
samt Altotting und dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein abzustimmen.

VERFAHRENSVERLAUF

1. Der Bauausschuss der Gemeinde Emmerting hat in seiner Sitzung
vom 23.02.2021 die Anderung der rechtskréftigen Bebauungsplans
Nr.1 ,Nord" far den Bereich FI.-Nr. 369/3, Adalbert-Stifter-StraBe 19,
nach § 13 a beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
25.02.2021 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Emmerting, .............o... (Siegel)
Stefan Kammergruber
Erster Burgermeister

2. Der Bauausschuss der Gemeinde Emmerting hat in seiner Sitzung am
23.02.2021 die Entwurfsplanung und Begrandung vom 16.02.2021 zur
Anderung der rechtskréftigen Bebauungsplans Nr.1 ,Nord" fur den
Bereich Fl.-Nr. 369/3, Adalbert-Stifter-StraBe 19, nach § 13 a gebilligt.
Die Unterlagen lagen in der Zeit vom 05.03.2021 - 05.04.2021
offentlich aus. Die Anhérung der Trdger offentlicher Belange wurde
mit Schreiben vom 04.03.2021 in der Zeit vom 05.03.2021 — 05.04.2021
durchgefuhrt.

Emmerting, .............o... (Siegel)
Stefan Kammergruber
Erster Burgermeister

3. Der Gemeinderat der Gemeinde Emmerting hat in seiner Sitzung
vom 20.04.2021 die Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,Nord" in
Emmerting fur den Bereich FI.-Nr. 369/3, Adalbert-Stifter-StraBe 19 als
Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss wurde am 21.04.2021
durch Aushang an die Amtstafel ortstblich bekannt gemacht.

Emmerting, ............oe. (Siegel)

Stefan Kammergruber
Erster Burgermeister

4. Die Bebauungsplandnderung Nr.1 ,Nord™ in Emmerting fur den
Bereich FI.-Nr. 369/3, Adalbert-Stifter-StraBe 19 ist somit wirksam.

Emmerting, ................ (Siegel)
Stefan Kammergruber
Erster Burgermeister
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