A. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN 3. Bauweise, liberbaubare Grundstlicksfldchen, Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) D. HINWEISE
3.1 Uberbaubare Grundsticksfléche (§23 Abs. 3 BauNVO) 1.PFOA
Die (iberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen und Flachen fiir Garagen und Stellplatze festgelegt. GemaR den vorliegenden Untersuchungen liegen Teile des Gemeindegebiets im Bereich einer Belastung
3.2 Stellung der baulichen Anlage mit perfluorierten Chemikalien, insbesondere Perfluoroctanséure (PFOA). Fiir Bewertung und Verwendung
GemaR Planeintrag (Pfeilrichtung) festgesetzt ist die Langsachse des Gebaudes. Dieses ist gleich der des Bodenaushubs gelten grundsétzlich die "Leitlinien zur vorldufigen Bewertung von PFC- Verunreinigungen
Firstrichtung des Gebéudes. in Wasser und Boden" des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) in der aktuellen Fassung.
3.3 Die Geltung der Abstandsflachenvorschriften des Art.6 BayBO wird angeordnet. Dementsprechend kann bei Bodenaushub unter 500 m® und értlicher Verwendung des Aushubes
Zur Festlegung der Abstandsflachentiefe wird die Geltung des Art.6 Abs.5 Satz 1 angeordnet. im Hinblick auf den Grundwasserschutz auf Untersuchungen verzichtet werden.
Bei Bodenaushub tiber 500 m? ist eine Untersuchung auf PFOA im Boden erforderlich. Fiir die Erstellung
des Konzepts zur Untersuchung der PFOA- Belastung und der Bewertung des vorgesehenen Verwen-
dungs-/ Verwertungs-/ Entsorgungsweges wird empfohlen, einen nach § 18 Bundes- Bodenschutzgesetz

1. Geltungsbereich

iEEEm Grenze des Anderungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung

4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Gemal Art.81 BayBO in Verbindung mit §9 Abs. 4 BauGB werden folgende Festsetzungen zur baulichen

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Gestaltung getroffen. (BBodSchG) zugelassenen Sachversténdigen zu beauftragen. Das Konzept ist mit dem Landratsamt Alt6t-
3. Mal der baulichen Nutzung 4.1 Bacﬂ}gestaltung ting und dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein abzustimmen.
achform

2. Hochwasserschutz
Das Vorhaben liegt in einem tberschwemmungsgefahrdeten Gebiet. Es wird durch eine Hochwasser-
schutzanlage bis zu einem Abfluf von 725 m¥s (dies entspricht einem 100j&hrlichen Grundwasser inkl.
15 % Klimazuschlag) geschutzt. Ein absoluter Hochwasserschutz ist dennoch nicht méglich. Bei groferen
Hochwasserereignissen konnen die Schutzbauten tiberstrémt werden und es kann zu einem schlagartigen
Versagen kommen.
Es wird deshalb eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen. Dariiber hinaus ist die Errichtung neuer
Heiz6lverbraucheranlagen in Risikogebieten (HQextrem) grundsétzlich verboten (§78¢ WHG). Beim Einbau

Il , Bei dem Wohngebauden ist ein Satteldacher mit 22° bis 30° Dachneigung festgesetzt.

maximale Anzahl Vollgeschosse Zulssig sind Dachiibersténde bis zu 0,8 m an der Giebelseite und bis 0,8 m an der Traufseite des Geb&udes.
Bei Garagen und Carports sind nur Flachdécher mit 0° bis 3° zuldssig.
Dachdeckung
Die Dachdeckung hat mit ziegelroten, rotbraunen, graubraunen, oder mittelgrauen Dachsteinen oder Dachziegeln
zu erfolgen. Es sind keine blendenden Materialien zugelassen.
Dachaufbauten in Form von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind nur zuldssig, wenn diese in die
Dachflache integriert oder parallel zu dieser in einem Abstand von maximal 20 cm - gemessen von Oberkante

WH7,00 Traufseitige Wandhdhe

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenzen Dachfléche bis Oberkante Solarkollektor und Photovoltaikanlage - angebracht werden. von Pelletheizungen solle die Pellet- Lagerung hochwassersicher ausgefiihrt werden,
Dachgauben
Ga Flache fir Garagen Dachgauben sind an der SUdseite des eréudes méglich. Die Gesamtbreite der Dachgauben darf 3 Grundwasser
60% d(?.r Gebaudelange nicht dberschreiten. Aufgrund des im Plangebiet vorherrschenden hohen Grundwasserstandes (der hochste Grundwasserstand
mache.r. L . . an der Messstelle Emmerting A 2 betrégt 386,75 . NN) wird empfohlen, das Kellergeschoss wasserdicht
StiM Flache fiir Stellplatze und Millgebaude Flachdachfldchen sind mit einer extensiven Begriinung zu versehen. (weiRe Wanne) herzustellen.
- . 5. Einfriedungen NP, _ . ) . 4. Starkniederschidge
- -— Firstrichtung zwingend Zaunanlagen dirfen eine Hohe von 1,00 m nicht uberschreﬂen, §|nd sockellos 2u erstellen und miissen einen Starkniederschlage kénnen flachendeckend iberall auftreten. Voraussichtich werden solche Niederschlige
Bodenabstand von 10 cm aufweisen, um entsprechenden Kleintierwechsel zu fordern. aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitt weiter zunehmen. Auch im Planungsgebiet kéinnen
SD Satteldach, . bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser und Schiamm sowie Erosionserscheinungen
Dachneigung 22° - 30° 6 Glrungrdnun.g ) ind auf 70% ihrer Gesamils inen. Es sind freiwach eimisch auftreten. Dabei ist auch das von auften dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser zu beachten.
D Flachdach Eingriinung: Grundsticksgrenzen sind auf 70% ihrer Gesamtlange zu begriinen. Es sind freiwachsende, heimische Es wird daher empfohlen eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensvermeidung vorzunehmen.

und standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

Durchgriinung: Je angefangene 300 m? Grundsticksflache ist ein heimischer und standortgerechter Laubbaum
(Wuchsklasse | oder I1) oder hochstdmmiger Obstbaum mit S&mlingsunterlage einzusetzten. Die Mindestplanz-
qualitét muss "Hochstamm, 3mal verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14-16" entsprechen.
Versiegelung: Fldchen, welche nicht der Zuwegung dienen, sind gartnerisch und naturnah zu gestalten.

Eine Flachenversiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren.

Dachneigung 0° - 3° Auf § 37 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) wird hingewiesen.

5. Verkehrsflachen 5. Stromversorgung

Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz AG vom 3. 7. 2020 mit Hinweisen zu unterirdischen Versorgungs-
leitungen ist zu beachten und als Anlage 1 der Begriindung beigefigt.

offentliche StraRenverkehrsflache

6. Telekommunikationsleitungen
Die Stellungnahme der Deutschen Telekom vom 10. 7. 2020 mit Hinweisen zu Telekommunikations-
linien, die durch die geplante Baumalinahme mdglicherweise beriihrt werden ist zu beachten und als
Anlage 2 der Begriindung beigefigt.

7. Niederschlagswasser
Nach der Entwésserungssatzung der Gemeinde Emmerting vom 2. 3. 1992 (EWS) dirfen Niederschlags-
wésser nur in die Entwasserungseinrichtung eingeleitet werden, wenn eine Versickerung oder anderweitige
Beseitigung von Niederschlagswasser ordnungsgemaR nicht mdglich ist.
Gemal § 3 Abs. 1 der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) ist eine Versickerung
erlaubnisfrei méglich, wenn sie fldchenhaft iber eine geeignete Oberbodenschicht in das Grundwasser
eingeleitet wird.
Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, sollen befestigte Fldchen mdglichst durchidssig

bffentliche Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung (Zufahrt Garagen)

6. Griinflachen

Offentliche Griinflachen

‘ Zu pllanzender Baum (Standort variabe) z. B. mit Schotterrasen, Rasengittersteinen o. &. ausgefiihrt werden.
Im Rahmen des Bauantrags ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der von einem qualifizierten
= PR Landschaftsarchitekten oder Griinplaner erstelltist.
AUSSCHNITT AUS DEM URBEBAUUNGSPLAN 3 HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Verfahrensablauf.
1. Der Gemeinderat der Gemeinde Emmerting hat in seiner Sitzung am ............ccccoees die Anderung des G E M E | N D E
Bebauungsplans Nr. 1 *Nord" (Verfahren nach § 13 a BauGB) im Bereich der FI. Nr. 375/13 beschlossen
/ﬁ/ Bestehende Grundstiicksgrenzen und die offentliche Auslegung angeordnet. Der Anderungsbeschiuss wurde am ... geman
§ 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. E M M E RTl N G
i q\ ] ) E ' '
378/7 == , ) MMEMNG cvrvrrervrrvrrererrersssanens (Siegel) )
.7 GGHUHngGI’GiCh Bestehende Haupt- und Nebengeb&ude Stefan Kammergriber LANDKREIS ALTOTTING
| Anderun - Erster Biirgermeister REG. BEZIRK OBERBAYERN
o Q é g Flurnummem
) 4
378/8 3%7’00 Vorhandene Gelandehdhen . NN 2. Die Entwurfsplanung zur Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... und die
Begrindung VoM ..........cccccveessssrereen wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom.....................
0 MaRzahlen it Angaben in Metern IS v ffentlich ausgelegt. Die Anhérung der Tréger offentlicher Belange wurde geméR
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .............ccccourns in der Z&it vom .....vvvvvrvvenee DIS v
durchgefhrt.
376/4 DR Bestehender Schmutzwasserkanal STZ 250
EMmerting ......cooooeeeevvvvvivansene, (Siegel)
Stefan Kammergruber
b C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Erter Blrgermeiter
1. Artder Baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3. Der Gemeinderat der Gemeinde Emmerting hat in seiner Sitzung vom .................. die emeute
Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet WA (§4 BauNVO) festgesetzt. offentiiche Auslegung beschlossen. Die Entwurfsplanung zur Anderung des Bebauungsplans
in der Fassung vom ................. und die Begrindung vom .........ccccevevevvvnenn wurden geméR
2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit VoM .....cuvvvvvvvrerenn 1] T emeut 6ffentlich ausgelegt.
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung von GRZ, GFZ und Wandhéhen geregelt. Die Anhdrung der Trager offentlicher Belange wurde gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben B E B AU U N G S P L AN N 1
2.1 Zuldssige Grundfiéche (§19 BauNVO) VOM oo in der Z&it VOm ..ocovvvvrrnn R durchgefiihrt. r.
Die Grundflachenzahl (GRZ) darf den Wert von 0,4 nicht tiberschreiten.
Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen von EMMErNG oo (Siegel) n N O R D "
1. Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten, Stefan Kammergruber
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt- Erster Blrgermeister o
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), An d ery ng 20 20
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird i
hdchstens bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,6 liberschritten werden. 4. Der Gemeinderat der Gemeinde Emmerting hat in seiner Sizung VM ..o die Anderung " i’
2.2 Zuldssige Geschossfléche (§20 BauNVO) des Bebauungsplans Nr. 1 "Nord" als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss wurde am fu r da S Fl u rS‘tu Ck 375 / 1 3
Die Geschossflachenzahl (GFZ) darf den Wert von 0.8 nicht dberschreiten. durch Aushang an die Amtstafe! ortsiiblich bekannt gemacht.
2.3 Maximale Wandhéhe EMMEHNG oo (Siegel)
Die maximal zuldssige Wandhohe betrdgt 7,0 m. Stefan Kammergruber
Als Wandhéhe gilt das Maf vom siidlich des Baugrundstiickes gelegen Haydnweg -gemessen am Strallenrand in Erster Blrgermeister
Grundstiicksmitte- bis zum Schnittpunkt -Auienkante Aufenwand bis Oberkante Dachhaut an der Traufseite.
24 Vollgeschosse
Es sind 3 Vollgeschosse zuléssig. 5. Die Bebauungsplanénderung Nr. 1 "Nord" im Bereich des Grundstiicks FLNr. 375/13 ist somit Manfred Brunner Dipl. Ing. (FH) Architekt Erstelt  26.05.2020
Die Definition "Vollgeschoss" nach Art. 2 Abs. 5 BayBO in der bis zum 31. 12. 2007 geltenden Fassung gilt nach wirksam. 84513 Toging a. Inn, Schubertstr. 4 Ergénzt .....23. 07. 2020.
Art. 83 Abs. 6 BayBO in der seit 01. 01. 2008 geltenden Fassung unverandert. Sie lautet: "Vollgeschossse sind Tel. 08631/1674511 Satzungsbeschiuf ........
Geschosse, die vollstédndig Uber der natiirichen oder festgelegten Geléndeoberfldche liegen und {iber mindestens Emmerting ........ooooovevvvevverreene (Siegel) Email: ab@manfred-brunner.de Ausgefertigt ..................
zwei Drittel ihrer Grundfléche eine Grundfléche von mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Keller- Stefan Kammergruber
geschosse, deren Deckenunterkante im Mittel 1,20 m héher liegt als die natirliche oder festgelegte Gelande- Erster Blrgermeister
oberflache."
H/B = 593 / 780 (0.46m?) Allplan 2018




