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Unterlagen Gem. Emmerting
Bebauungsplan Nr. 11
Rechtskraftig vom 22.03.1993

Textliche Festsetzungen Bereich Sport- und Funktionsgebaude
auf Flur Nr. 172/2, 213/2
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Dacheindeckung

Solaranlagen

Grenze des Geltungsbereichs
Grenze des Anderungsbereiches mit Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung

Sondergebiet nach § 11 BauNVO
mit Zweckbestimmung "Sportanlage" (Sport- und Funktionsgebaude mit integrierter Gaststatte)

offene Bauweise nach § 22 BauNVO

max. zulassige Grundfldchenzahl GRZ nach § 19 BauNVO
maXx. zuldssige Geschossflachenzahl GFZ nach § 20 BauNVO
Baugrenze

Die Abstandsfldchen gemaf Art. 6, Abs. 5 Satz 1 der Bauyerischen Bauordnung
(BayBO) sind einzuhalten. Dies gilt nicht innerhalb des Grundstiicks fur die

Baukdrper untereinander.

Eine Abweichung von den Abstandsflachenvorschriften nach BaBO wird ausnahmsweise
zugelassen, sofern Brandschutz, ausreichende Belichtung und Beliftung (z.B. von
Aufenthaltsrdumen) nicht beeintéchtigt wird.

maximal zulassige Wandhoéhe Traufe in Meter

maximal zulassige Wandhéhe First in Meter

Als Wandhohe gilt das MaB von OK FFB Erdgeschoss bis zum

Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (Traufseitig bzw. Firstseitig).

(bei Flachdachern bis zur Oberkante der Attika)

Als Bezugspunkt fiir OK FFB EG mit 402,71 iiber NN gilt die Schachtnummer 262407
mit D = 400,39 tber NN.

Satteldach (Garage) mit zulassiger Dachneigung 18° - 22°

Pultdach mit zuldssiger Dachneigung von 5°

Flachdach

bei Gebauden mit geneigten Dachern ist der First in Langsrichtung des jeweiligen Gebaudes
anzuordnen.

Bei Pultddchern und Flachdachern:

Bei allen Dacheindeckungen sind ziegelrote, oder

mittelgraue Farbgebungen zuldssig. Zuldssig sind Eindeckungen mit Blech und
Betondachsteinen mit genannter Farbgebung, sowie Glaseindeckungen.

Auf Geb&auden mit geneigten D&chern und Flachdachern sind Solaranlagen

(Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren) nur zuldssig, wenn sie in den Dachflache

integriert oder parallel zu dieser in einem Abstand von max. 20 cm gemessen von OK Dachhaut
bis OK Solaranlage angeordnet werden. Solaranlagen bei Fichdachern sind nur zuldssig, wenn sie
eine max. Héhe von 80 cm aufweisen und vom Dachrand einen Abstand von mind. 2,0 Meter
einhalten.

Schema der Nutzungsschablone:

z.B.172/2

EH cA

Nutzungsart Bauweise

GRZ GFZ
Grundflachenzahl Geschossfldchenzahl
Dachform Wandhéhe
Dachneigung

Private Pflanzflachen

Standortvorschlag fiir neu zu pflanzende Baume und Straucher
Baum- und Straucharstellung gemaf Festsetzung

zu erhaltender GroRbaum

vorgeschlagenes Gebéude

Umgrenzung Stellpldtze und Behinderten Steliplatze
FuRweg

Terrasse

Flurstiicksnummer

Garage mit Satteldach (Firstrichtung frei wahlbar)

Fussballplatz

Tennisplatze

169/2

Fussballplatz

17

i

1731

Fussballplatz

172

Griinordnerische Festsetzungen (fiir SO Sondergebiet)

Griinfldchen und Pflanzgebote

Alle nicht iberbaubaren Flachen (ausgenommen Zufahrten, Zugangsabereiche und Wege) sind als
sickerfahige Grlinflichen oder sickerfdhige befahrbaren Flichen anzulegen. Grlin- und
Sickerflachen sind zur Erhaltung ihrer Funktionsfahigkeit ausreichend unter Beachtung
okologischer Grundsétze zu pflegen.

Die im Plan dargesteliten Bdume sind als Mindestanzahl und ungeféhrer Verteilung im Plangebiet
festgesetzt. Alle Baume kénnen jedoch im Rahmen der Aussenanlagenplanung auch an anderer
Stelle vorgesehen werden, sofern das Grundkonzept des Plangebiets erhalten bleibt.

10% der Freiflachen sind mit lockeren Strauchpflanzungen zu gestalten. Zulassig sind die Arten It.
Pflanzverzeichnis.

Alle Pflanzungen sind im Eingabeplan darzustellen.

Nicht zuldssig sind nicht standortheimische Gehdlze, Gehdlze mit strengen Wuchsformen,
Trauerformen und streng geschnittene Formhecken. Bei Badumen sind Kappenschnitte zur
Reduzierung der Gehdlzhdhe unzuldssig, fachlich richtige Pflegeschnitte sind zulassig.

Ausfille bei Pflanzungen und Schaden an den Flachen und Einrichtungen sind unabhéngig von der
Ursache kurzfristig zu beheben.

Ersatzpflanzungen sind in der drauffolgenden Pflanzperiode durchzufihren.

Pflanzabstédnde zu Fernmelde- bzw. Stromversorgungsanlagen sowie Ver- und
Enstsorgungsleitungen sind mit den jeweiligen Anlagenbetreibern abzusprechen und zu beachten.

Pflanzverzeichnis

Vorgeschriebene MindestpflanzgréRe fiir Baume ist:
Hochstamm 2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 14/16 cm, auch mehrstammig

Baumarten:

Stieleiche Quercus robur
Buche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Winterlinde Tilia cordata
Feldahorn Acer campstre
Spitzahorn Acer platanoides
Straucharten:

Weilldorn Crataegus monogna
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Steinweichsel Prunus mahaleb
Traubenkirsche Prunus papus
Heckenrose Rosa canina
Sommerflieder Buddleia alternifolie
Forsythie Fosythia x intermedia

Die Eignung der Pflanzen fiir den jeweiligen Standort ist im Rahmen der Aussenanlagenplanung
festzustellen.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser einschlieBlich Dachflachenwasser und Oberflachenwasser ist zur
Anreicherung des Grundwassers (iber eine belebte Oberbodenschicht breitflachig zur
Versickerung zu bringen. Ist eine breitflachige Versickerung nicht méglich, hat die Versickerung
Gber eine Rigolenanlage zu erfolgen. Eine punktférmige Einleitung in den Untergrund z.B. liber
Sickerschéachte oder Einleitung in den 6ffentlichen Kanal ist unzuldssig. Die Anforderungen der
NWFreiV und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten in das Grundwasser (TRENGW)
sind einzuhalten.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind die
Anforderungen der ATV-Merkblatter A138 und M 153 einzuhalten.

Niederschlagswasser sind so zu versickern, dass keine Pflanzfldchen dafiir verloren gehen.

Bestehende Festsetzungen

die urspriinglichen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 11 vom 22.03.1993
haben soweit zutreffend, weiterhin ihre Giiltigkeit.

Hinweise fir SO Sondergebiet

Hinweis zu Bodendenkmaler:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundstiickes sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die librigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmen oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Hinweis zur PFOA-Belastung der Béden:

GemaR den vorliegenden Planunterlagen liegt die Fliche des Vorhabens innerhalb des
Gebietes der vermuteten Belastung mit PFOA. Aus diesem Grund kann nach
derzeitigen Kenntnisstand eine Belastung der Béden durch PFOA nicht ausgeschlossen
werden. Deshlab ist bei gréReren Bauvorhaben, die mit einem Bodenaushub von mehr
als 500 cbm verbunden sind, eine Beprobung auf PFOA durchzufihren.

In diesem Fall ist die weiter Vorgehensweise mit dem Landratsamt Altétting und dem
Wasserwirtschaftsamt Traunstein abzustimmen.

Lageplanausschnitt Flur-Nr. 172/2, 172/3, 213/2 M 1 : 1000

Die Gemeinde Emmerting erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), dem Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
und dem Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat Emmerting hat in seiner Sitzung am 13.12.2016 die Vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans Nr. 11 (SO) "Sportanlage” fiir den Bereich der Flurnummern 172/2, und
213/2 beschlossen und die vorliegende Entwurfsplanung vom 18.01.2017 in seiner Sitzung am
24.01.2017 gebilligt. Der Anderungsbeschluss wurde am .......... ortstblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

2. Die Durchfithrung des Anderungs- Verfahrens wurde am .......... ortsiiblich bekannt
gemacht.

3. Die Beteiligung der Biirger wurde durch éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom .......... bis .......... durchgefiihrt. Diese Auslegung wurde am .......... ortsiiblich bekannt
gemacht.
4. Den Trégern &ffentlicher Belange wurde nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..........

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. (Frist 1 Monat).

5. Die Gemeinde Emmering hat mit Beschluss des Gemeinderates Emmerting vom .......... die
Vereinfachte Bebauungsplanédnderung flr den Bereich der Flurnummern 172/2 und 213/2
als Satzung beschlossen.

Emmerting, den .......... (Siegel) Stefan Kammergruber
Erster Blrgermeister
6. Der Satzungsbeschluss wurde am .......... durch Aushang an die Amtstafel ortstiblich bekannt
gemacht.
Emmerting, den .......... (Siegel) Stefan Kammergruber
Erster Birgermeister
7. Die Vereinfachte Bebauungsplandnderung im Bereich der Flurnummern 172/2, und 213/2 ist

somit rechtskraftig.

Emmerting, den .......... (Siegel) Stefan Kammergruber

Erster Blrgermeister

GEMEINDE
EMMERTING

BEBAUUNGSPLAN NR. 11

"Sportanlage"
Vereinfachte Anderung auf Fl.- Nr. 172/2, 213/2

Zweckbestimmung Sport- und Funktionsgebdude

Entwurfsverfasser:

Planungsbiiro Datum: 18.01.2017
Kattner-Ertl erganzt: 14.03.2017
Langthal 1 erganzt. ...
84561 Mehring Satzungsbeschluss vom ..........




