GEMEINDE EMMERTING  BEBAUUNGSPLAN NR. 14
»AN DER STAATSSTRASSE ST 2108

9. ANDERUNG
ANDERUNG AUF FLURSTUCK- NR. 99, 99/2 UND 99/3

BEGRUNDUNG:

Umfang und Lage der 9. Anderung:

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,An der StaatsstraBe ST 2108" der Gemeinde Em-
merting umfasst den Bereich der Grundstucke Flurstick- Nummer 99, 99/2 und 99/3, Gemar-

kung Emmerting und liegt an der GuglweiterstraBe Hausnummer 2, 4, 6, 8 und 10.

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtfiéiche von 7.859 m2 (Nr. 99 mit 7.736 m2, Nr. 99/2
mit 25 m2 und Nr. 99/3 mit 98 m?2).

Unmittelbar im Norden grenzt das bestehende Gewerbegebiet GE1 an (Bauhof, Feuerwehr).
Im Westen verlduft die StaatsstraBe ST 2108.

Im Osten grenzt die GuglweiterstraBe und das Sondergebiet ,Altfenheim™, sowie ein gréBeres
Mischgebiet an.

Im Stden grenzt eine Mischgebietsfldche (Pennymarkt) und im weiteren Verlauf das Sonder-
gebiet ,Lebensmittelmarkt™ (EDAKA) an.

Anlass der Anderung:

FUr die geplante Ansiedlung des EDEKA-Marktes musste die daflr vorgesehene Mischgebiets-
fldche im Jahr 2019 als Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt™ ausgewiesen werden.

Dies war umsetzbar mit der Umwidmung der friheren ,Penny-Markitfldche™ (Flurst.-Nrn. 99, 99/2,
99/3) vom Sondergebiet ,Verbrauchermarkt™ in ein Gewerbegebiet.

Im neuen Gewerbegebiet wurden im Gebdude des alten Penny-Marktes nur Einzelhandelsbe-
triebe bis zu einer Verkaufsfldche von insgesamt maximal 300 m2 zugelassen und auf Sortimente
zur Deckung des o6rtlichen Bedarfs (auBer Lebensmittel) beschrdnkt.

Damals ging die Gemeinde noch davon aus, dass mit diesen Festsetzungen fur das Gewerbe-
gebiet das alte Penny-Gebdude wieder dauerhaft belebt werden kann.,

Die Erfahrung der Gemeinde Emmerting zeigte jedoch, dass Gewerbeansiedlungen mit diesen
Einschrankungen hinsichtlich Art und GrdBe fur einen kleinen Ort wie Emmerting nicht realisier-
bar sind und Teile des Gebdudes weiterhin ohne Nutzung bleiben.

In letzter Zeit erreichten die Gemeinde mehrere Anfragen fur einen Getrdnkemarkt, die Ge-
meinde ist diesbezutiglich unter- bzw. nur mit einem kleinen Getrdnkehandel in einem Wohnge-
biet versorgt. Insofern wirde die Ansiedlung eines Getrdnkemarkts den Bedarf fur diese Sparte
innerhalb der Gemeinde abdecken und die Nahversorgung sichern.

Da alle umliegenden Gemeinden Uber eigene Getrdnkemdrkte verfugen, wlrde die Ansied-
lung hier auch nur den tatséchlichen 6rtlichen Bedarf decken.

Auch ein stérkerer Zu- und Abfahrtsverkehr kann ausgeschlossen werden, da zum einem der
bisher motorisierte Weg in die Nachbargemeinden wegfdllt, bzw. sich deutlich reduziert und
auch in Hinblick auf die vorhandenen und unmittelbar angrenzenden Parkplatz- und Markitfld-
chen keine negative Erhdhung des PKW-Verkehrs in diesem Bereich zu erwarten ist.

Es kann hier sogar mit einem gewissen Synergieeffekt eines einzigen Parkvorgangs in Hinblick
auf die unmittelbar angrenzenden Parkplatzfldchen der benachbarten Markte gerechnet wer-
den, der den Zu- und Abfahrtsverkehr weiter reduziert.



Die Gefahr einer Agglomeration kann trotz der vorgesehenen Flichenerweiterung aufgrund
der geplanten strengen ,sortimentsmdBigen™ Beschrdnkung rein auf Getrnkemdrkte, -fach-
mdrkte nahezu ausgeschlossen werden.

Im gultigen Bebauungsplan Nr. 14 ,An der StaatsstraBe ST 2108" ist die Fidche der FlurstGck- Nr.
99, 99/2 und 99/3 als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die Ausweisung und die zugehdrigen Fest-
sefzungen stammen aus der 7.Anderung des Bebauungsplans (Satzungsbeschluss der 7. Ande-
rung vom 09.04.2019).

Die bisherige Festsetzung unter Ziffer 2 Planungsrechtliche Festsetzungen, 3. Absatz:

- Im Gewerbegebiet GE sind Einzelhandelsbetriebe nur bis zu einer Verkaufsflidche von
insgesamt maximal 300 m? zuldassig und sind auf Sortimente zur Deckung des &rtlichen
Bedarfs (keine Lebensmittel) zu beschrdnken.

soll im jetzigen 9. Anderungsverfahren gedndert werden in:

- Im Gewerbegebiet GE sind Einzelhandelsbetriebe nur bis zu einer Verkaufsfiiche von
insgesamt maximal 650 m? zuldssig und sind auf Sortimente zur Deckung des ortlichen
Bedarfs (keine Lebensmittel, ausgenommen Gelrdnkemdrkte, -fachhandel) zu be-
schranken.

Alle weitere Festsetzungen bleiben unverandert gultig.

Speziell durch die strenge Einschrénkung fur Einzelhandelsbetriebe (keine Lebensmittel, ausge-
nommen Getrdnkemdrkte, -fachhandel) soll den aktuellen Vorgaben des Landesentwicklungs-
programms innerhallb des Bebauungsplangebietes Rechnung getragen werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Emmerting hat am xx.xx.2024 die 9. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 14 ,An der StaatsstraBe ST 2108™ fUr den Bereich der Flurstcknummer 99, 99/2
und 99/3 beschlossen. Die 9. Anderung wird im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt.

Zur besseren Ubersicht sind die geplanten Text&nderungen in den Festsetzungen wéhrend des
Verfahrens in blauer Schriftfarbe eingetragen, bei der Endausfertigung werden diese dann wie-
der einheitlich in schwarzer Farbe dargestellt.
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