A. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

2.3 Maximale Wandhohe
Die maximal zuldssige Wandhohe betragt 7,0 m.
Als Wandhdhe gilt das Mal vom siidlich des Baugrundstiickes gelegen Haydnweg -gemessen am Straenrand in
Grundstiicksmitte- bis zum Schnittpunkt -AuRenkante Aufenwand bis Oberkante Dachhaut an der Traufseite.
24 Voligeschosse

D. HINWEISE
1. PFOA

Gemdl den vorliegenden Untersuchungen liegen Teile des Gemeindegebiets im Bereich einer Belastung
mit perfluorierten Chemikalien, insbesondere Perfluoroctanséure (PFOA). Fir Bewertung und Verwendung
des Bodenaushubs gelten grundsétzlich die "Leitlinien zur vorlaufigen Bewertung von PFC- Verunreinigungen

inEEs Grenze des Anderungsbereiches Es sind 3 Vollgeschosse zuldssig.
Die Definition "Vollgeschoss" nach Art. 2 Abs. 5 BayBQ in der bis zum 31. 12. 2007 geltenden Fassung gilt nach
Art. 83 Abs. 6 BayBO in der seit 01. 01. 2008 geltenden Fassung unverandert. Sie lautet: "Vollgeschossse sind

Geschosse, die vollstandig iiber der natiirlichen oder festgelegten Geléndeoberfldche liegen und (iber mindestens

in Wasser und Boden" des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) in der aktuellen Fassung.
Dementsprechend kann bei Bodenaushub unter 500 m* und értlicher Verwendung des Aushubes

im Hinblick auf den Grundwasserschutz auf Untersuchungen verzichtet werden.

Bei Bodenaushub tiber 500 m? ist eine Untersuchung auf PFOA im Boden erforderlich. Firr die Erstellung

2. Art der baulichen Nutzung

m . . zwei Drittel ihrer Grundflache eine Grundflache von mindestens 2,30 m haben. Als Voligeschosse gelten Keller- des Konzepts zur Untersuchung der PFOA- Belastung und der Bewertung des vorgesehenen Verwen-
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) geschosse, deren Deckenunterkante im Mittel 1,20 m haher liegt als die natiirliche oder festgelegte Gelénde- dungs-/ Verwertungs-/ Entsorgungsweges wird empfohlen, einen nach § 18 Bundes- Bodenschutzgesetz
oberfléache." (BBodSchG) zugelassenen Sachversténdigen zu beauftragen. Das Konzept ist mit dem Landratsamt Alt6t-
3. Malt der baulichen Nutzung 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) ting und dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein abzustimmen.

3.1 Uberbaubare Grundstiicksfléche (§23 Abs. 3 BauNVO)
Die (iberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen und Flachen fiir Garagen und Stellplatze festgelegt.
3.2 Stellung der baulichen Anlage
GemdR Planeintrag (Pfeilrichtung) festgesetzt ist die Langsachse des Gebaudes. Dieses ist gleich der
Firstrichtung des Gebaudes.
3.3 Die Geltung der Abstandsflachenvorschriften des Art.6 BayBO wird angeordnet.
Zur Festlegung der Abstandsfléchentiefe wird die Geltung des Art.6 Abs.5 Satz 1 angeordnet,

2. Hochwasserschutz
Laut Angaben des Wasserwirtschaftsamtes Traunstein ist der Bereich der Bebauungsplananderung bei
einem hundertjahrigen Hochwasser HQ 100 nicht von Uberflutung betroffen.

f maximale Anzahl Vollgeschosse

WH 7,00 Traufseitige Wandhche

3. Grundwasser
Aufgrund des im Plangebiet vorherrschenden hohen Grundwasserstandes (der mittlere Grundwasserstand
an der Messstelle Emmerting A 2 betrégt 385,45 (i. NN) wird empfohlen, das Kellergeschoss wasserdicht
(weiBe Wanne) herzustellen.

4, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

4, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Baugrenzen GeméaR Art.81 BayBO in Verbindung mit §9 Abs. 4 BauGB werden folgende Festsetzungen zur baulichen
Gestaltung getroffen.
Ga Fléche fiir Garagen 4.1 Dachgestaltung
Dachform

Bei dem Wohngebauden ist ein Satteldacher mit 22° bis 30° Dachneigung festgesetzt.

StiM Fldche fir Stellplatze und Millgebaude Zulssig sind Dachiibersténde bis zu 0,8 m an der Giebelseite und bis 0,8 m an der Traufseite des Geb&udes.
Bei Garagen und Carports sind nur Flachdécher mit 0° bis 3° zuldssig.
_ , Dachdeckung
Firstrichtung zwingend Die Dachdeckung hat mit ziegelroten, rotbraunen, graubraunen, oder mittelgrauen Dachsteinen oder Dachziegeln
zu erfolgen. Es sind keine blendenden Materialien zugelassen.
SD Satteldach, Dachaufbauten in Form von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind nur zuldssig, wenn diese in die
Dachneigung 22° - 30° Dachfléche integriert oder parallel zu dieser in einem Abstand von maximal 20 cm - gemessen von Oberkante
D Flachdach Dachfléche bis Oberkante Solarkollektor und Photovoltaikanlage - angebracht werden.

Dachneigung 0° - 3° Dachgauben
AcANGIgEng Dachgauben sind an der Stidseite des Gebaudes méglich. Die Gesamtbreite der Dachgauben darf

5. Verkehrsflachen 60% der Gebaudelange nicht tiberschreiten.

offentliche StraRenverkehrsflache

AUSSCHNITT AUS DEM URBEBAUUNGSPLAN M 11000 offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Zufahrt Garagen) Verfahrensablauf: "
1. Der Gemeinderat der Gemeinde Emmerting hat in seiner Sitzung am ...........ccocoees die Anderung des G E M E | N D E
6. Griinflachen Bebauungsplans Nr. 1 *Nord" (Verfahren nach § 13 a BauGB) im Bereich der FI. Nr. 375/13 beschlossen
und die Gffentliche Auslegung angeordnet. Der Anderungsbeschluss Wurde am .................... gemah
i N - Sffentliche Grinfléchen § 2 Abs. 1 BauGB orts(iblich bekannt gemacht. E M M E RTl N G
=] EMmerting ......coooeeeeevvvvvivarsen, (Siegel) )
Geltungsb . Zu pflanzender Baum (Standort variabel) Stefan Kammergruber LANDKREIS ALTOTTING
% Erster Biirgermeister REG. BEZIRK OBERBAYERN
4 Anderung
A Im Rahmen des Bauantrags ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der von einem qualifizierten . . . .
Landschaftsarchitekten oder Griinplaner erstelltist. 2. Die Entwurfsplanung zur Anderung des Bebauungsplans in der UL P ——— und die
Begrindung Vom .........cccccoeessmsreeeen wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom.....................
111 SO Gffentlich ausgelegt. Die Anhdrung der Tréger 6ffentlicher Belange wurde gemaR
B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... in der Zetvom ..o, DIS covvvvvvveseennen
durchgefhrt.
| /éi/ Bestehende Grundstiicksgrenzen Emmerting (Siegel)
Stefan Kammergruber
Erster B i
Bestehende Haupt- und Nebengebéude ster Blrgermester
375/13 Flumummenn 3. Der Gemeinderat der Gemeinde Emmerting hat in seiner Sitzung vom ...........c...... die emeute
Gffentliche Auslegung beschlossen. Die Entwurfsplanung zur Anderung des Bebauungsplans
397,00 f A ARARan § in der Fassung vom ................. und die Begrindung vOm ........ccccceuvevervvnenn wurden gemdR
V Vorhandene Gelandefonen o. NN § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vOm .......cvvvvvvveneen DS oo emeut 6ffentlich ausgelegt.
100 , , Die Anhdrung der Trager dffentlicher Belange wurde gemdR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
H—F Mafszahlen mit Angaben in Metern 0 [ in der Zeit VoM ...oc..vvcvvree DIS .o durchgefiihrt. r,
' ' " "
ARG Bestehender Schmutzwasserkanal STZ 250 gtrgfrgﬁr&r;%wmergruber """"""" (Siegel) N O R D
Erster Blrgermeister "
> ¥ ' C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT " Anderu Ng 2020
srsre M e < 4. Der Gemeinderat der Gemeinde Emmerting hat in seiner Sitzung vom ...........cccceve die Anderung . .
2 @ ; . des Bebauungsplans Nr. 1 "Nord" als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss wurde am f d Fl t k 375 / 1 3
- : ‘ ~ ' 373/2 1. Artder Baulichen .NUtZL.mg (§9 Abs. 1 Nr' 1 BaUGB) i, gdﬁrch Aushang an die Amtstafg| ortstiblich bekannt gemaght. u r aS u rS u C
; \ ) ;@ ” 3 Der Geltungshereich wird als Allgemeines Wohngebiet WA (§4 BauNVO) festgesetzt.
: _ : 1011007111 To OO (Siegel)
183776 S5 2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Stefan Kammergruber
183/17 : Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung von GRZ, GFZ und Wandhshen gereget Erstor Birgermalster
2.1 Zuléssige Grundfléche (§19 BauNVO)
8 Die Grundfléchenzahl (GRZ) darf den Wert von 0,4 nicht dberschreiten.
?lerulas&ge %rgptilﬂel\gpe darftQﬁrch c%ef(?]rrlindﬂachen von 5. Die Bebauungsplananderung Nr. 1 "Nord" im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 375/13 ist somit Manfred Brunner Dipl. Ing. (FH) Architekt Erstelt  26.05.2020
. - aaragen ind o'eipialzen MitInren Zulanrien, : wirksam. 84513 Toging a. Inn, Schubertstr. 4 Erganzt ........ooccovvveren
B 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt- Tel. 086311167451 1’ Satzungsbeschiud
machung vom 21. Novermber 2017 (BGBI. | 5. 3766), : T . EMMerting ......coceveevreersscsscrnn (Siegel) Email: ab@manfred-brunner.de Ausgefertigt ..................
. 3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird Stefan Kammergruber
M1 :1000 héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 tiberschritten werden. Erster Brgermeister

2.2 Zuldssige Geschossflache (§20 BauNVvO)
Die Geschossfldchenzahl (GFZ) darf den Wert von 0,8 nicht dberschreiten.




