Festsetzungen fur das neue Gewerbegebiet

Neue Festsetzungen (Plonzeich“enerkldrung, Planungsrechtliche Festsetzungen)
gelten nur fur den Bereich der Anderung (Flurst.-Nrn. 99, 99/2 und 99/3)

1. PLANZEICHENERKLARUNG:

Grenze des Geltungsbereiches
Grenze des Anderungsbereiches

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Nutzung

________ Baugrenze

T~ Bestehende Grundstucksgrenze

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

@ Gewerbegebiet nach § 8 BauNvVO

Nicht zugelassen sind:
- Tankstellen im Sinne §8, Abs. 2, Nr. 3 BauNVO

Im Gewerbegebiet GE sind Einzelhandelsbetriebe nur bis zu einer Verkaufsfliche
von insgesamt maximal 650 m? zuldssig und sind auf Sortimente zur Deckung des
ortlichen Bedarfs (keine Lebensmittel, ausgenommen Getrdnkemdrkte/-fach-
handel) zu beschrénken.

o) Offene Bauweise nach § 22 BauNVO

Solaranlagen Solaranlagen (Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren) auf D&chern sind nur
zuléssig, wenn sie in der Dachfléche integriert oder parallel zu dieser in einem
Abstand von max. 20cm - gemessen von der Oberkante Dachflédche bis
Oberkante Solaranlage — angeordnet werden.

Bei Flachdd&chern sind Solaranlagen mindestens 1,50m von der Gebdude-

auBenkante abzurlcken, die Hohe der Aufstéinderung von Solaranlagen wird bei
Flachd&dchern auf max. 0,80m (Oberkante Dachhaut bis Oberkante Solaranlage)
begrenzt.

Schema der Nufzungsschablone:

0.60

maximal zuléssige Grundfl&chenzahl GRZ nach § 19 BauNVO

99/2

FlurstGcknummer

maximal zuldssige Geschossfldéchenzahl GFZ nach § 20 BauNVO

Grenzabstnde Die Abstandsflichen gemdB Art. 6, Abs. 5 Satz 2 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) sind einzuhalten.

MaBangabe in Metern

- Best. Gebdude
3.0

§ Anbauverbotszone zur ST 2108
ANANRUA - Mit Angabe des Bauverbotsabstandes zum Fahrbahnrand

:ST 1 FlGdchen fur Stellplatze

‘ Best. Baum

\~~~— Randeingrinung mit Angabe der Mindestbreite

WH Traufe =max. 7,00 m

maximal zuléssige Wandhdhe Oberkante Dachtraufe des Gebdudes

Als Wandhohe gilt das MaB von der natirlichen Geldndehbdhe
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
(bei Flachddchern bis zur Oberkante der Attika)

WH First=max. 10,00 m maximal zuldssige Wandhdhe Oberkante Dachfirst des Gebdudes
Als Wandhdhe gilt das MaB von der naturlichen Geldndehdhe
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut

Dachformen: SD Satteldach, Dachneigung 18-25°
SD symmetrisch mit gleicher Dachneigung
First in L&ngsrichtung des Gebdudes
Dachdeckung mit Ziegeln, Pfannen oder Blecheindeckung
Farbe Ziegelrot, Braun und Grau (jew. nicht gldnzend)

PD Pultdach, Dachneigung 7-25°

First in L&ngsrichtung des Gebdudes

Dachdeckung mit Ziegeln, Pfannen oder Blecheindeckung
Farbe Ziegelrot, Braun und Grau (jew. nicht gldinzend)

FD Flachdach, Dachneigung 0-6°
Mit Folie, Kies oder Begrinung

i

GE 0

0,6 sessespesee
PD 7-25 "\

4,2 |FD 0-6° 0

7,00m| 10,00m

AUSNAHME

(58]

(&)

=

o

@ :

L

~J o
i ol T 5 -
L) L
< r—:l "‘- \\\
2 N \
L W) e \-\ 5
5 ?i ul \\ -

e 17

< M \
TR, e Y
an. \

[s o)

\

&

g, &

v ) \
S R Q
7*\‘.. 3\ . <\.<‘\\ \ Q
\ ) ~ &\ \\\)\) \ / \
; Ll QT ?

SCANS AUS UNTERLAGEN GEM. EMMERTING

D Y R 4 O

_ 1 ZUFAHRT GARTEN
D
\

3 i',.: ey k g O
AR ———
] 1 d C\T ’ .
. ERSTPLA < 439V / .
L8 Y SATZUNGSBESCHLUSS 15.05.1996, 3
SD 18'250 WEY_J - 4 l :
n.f‘» . V . ‘
J 2 "
()

'BEBAUUNGSPLANAUSSCHNITTE M= 1/1.000 %0

SATZU
° ‘2
\ S‘ A
i

FEUERWEHRZUFAHRT/

\ JANDERUNG
9\ \{ SATZ.-BESCHL. |~
1 107.12.2004

W\ B

e \

 €.¢ a “a Y N
b 1. SANDERUNG ' Sy P
. 'SATZ-BESCHL. S
\ N4
® ¢
\ /X‘/&
\ 3 4

SATZ.-BESCHL. 04.06.2007" ‘

0’(‘ &é ; h
AN\ M =1/1.000
2l e
// / // N, 7 N
\ ST N
A\ ¢ < Q v 2%
=3 N PAVZANRY
D \ ) / - /\,f \) \
N X Fd W4 <N o
A Y s N D
\ v P P Y }\/)(\ \
A £ Z NN \

Nutzungsart Bauweise
GRZ Dachform
Grundfldchenzahl

GFZ Dachneigung
Geschossfldchenzahl

WH FH

Traufseitig Firsthbhe

Freiflchengestaltungsplan:

Im Rahmen der einzelnen Bauvorlagen ist ein Freifldchengestaltungsplan
vorzulegen, der von einem qualifizierten Landschaftsarchitekten oder Grln-
planer erstellt ist.

Grunordnung:  Private Grundstucksbereiche:
Alle Fladchen des Grundstlcks, auBer Zufahrten, Stellplatze, Zugdnge und
Bewegungsflchen sind als Grunfldchen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Mindestens 20% davon sind mit heimischen Geholzen zu bepflanzen.

Je Baugrundstiick mUssen je angefangenen 300m? Grundsticksfldche mindestens
ein GroBbaum oder 2 Kleinb&ume gepflanzt werden.

Stellplatzreinen sind spdtestens nach 5 aufeinanderfolgenden Stellpldtzen mit einer
Baumpflanzung zu untergliedern.
Spdtestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit sind die Pflanzungen auszufUhren.

Private Verkehrsfl&ichen:
Zuwege und Zufahrten sind auf ein MindestmaB zu beschrénken.

Randeingrinung zur StaatsstraBe 2108:

Die Ortsrandeingrinung zur StaatsstraBe 2108 im westlichen Bereich ist auf die im
Plan angegebene Breite zu 80 % mit Struchern und Gehdlzen zu bepflanzen.
Davon sind 95 % Straucher und 5 % B&ume als Heister 150-200 cm zu verwenden.

Pflege und Ersatz von Gehdlzstrukturen:

Geholzstrukturen sind durch regelmdBige Pflege zu erhalten und zu sichern. Diese
Arbeiten sind durch quadlifizierte Fachfirmen oder geschultem Personal auszufUhren.
Kappungsschnitte sind unzuldssig. Bei Verlust von Pflanzungen ist gleichwertiger
Ersatz innerhalb der ndchsten Pflanzperiode zu leisten.

Zuléssige Geldndeverdnderungen:

Abgrabungen und AufschUttungen des naturlichen Geldndeniveaus sind nur bis
max. £ 50cm gegenuber dem naturlichen Geldnde zuldssig. Solche Abgrabungen
und Aufschuttungen sind als natdrliche Bédschungen auszufUhren, Stutzwdénde sind
dafur nicht zuldssig.

Ausnahmen bilden lediglich evil. notwendigen Geldndeabgrabungen fur Lade-
und Lieferrampen.

Festsetzungen zum Immissionsschutz:

Bei Bauvorhaben innerhalb des GE-Gebietes ist ein Baugenehmigungsverfahren
unfer Beteiligung des Immissionsschutzes durchzufUhren. Mittels einer schall-
technischen Untersuchung ist der Nachweis der Einhaltung der Immissionsricht-
werte der TA L4rm an den maBgeblichen schutzbedurftigen Wohnnutzungen
ostlich der GuglweiterstraBe zu erbringen. Hierbei ist die gewerbliche Vorbelastung
(Lebensmmittelmdrkte, Bauhof mit Teilfldche GE 1, Feuerwehr) zu berucksichtigen.

Wohnnutzungen fur Betriebsangehdrige sind nur ausnahmsweise zuldssig. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass
diese zu keiner Einschrdnkung der gewerblichen Nutzungen innerhalb und
auBerhalb des GE-Gebietes fUhren.

Ausnahmegenehmigung bei Gewerbegebiet:

Die Bauverbotszone zur ST 2108 kann an der SUdwestecke des Grundstlckes
Flurst.-Nr. 99 ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn die Bebauung in diesem
Bereich einen Abstand von mind. 18,00m zum Fahrbahnrand der StaatsstraBe

ST 2108 aufweist.

Hinweis:

GemdB den vorliegenden Untersuchungen liegen Teile des Gemeindegebiets im Bereich einer
Belastung mit PFOA. Aus diesem Grund kann nach derzeitigem Kenntnisstand eine Belastung der
gegenstdndlich durch die Planung betroffenen Béden durch PFOA nicht ausgeschlossen werden. FUr
Bewertung und Verwendung des Bodenaushubes gelten grundsatzlich die , Leitlinien zur vorlGufigen
Bewertung von PFC-Verunreinigungen in Wasser und Boden® des Bayerischen Landesamtes fur
Umwelt (LfU) in der aktuellen Fassung. Bei Bodenaushub unter 500 m3 und 6rtlicher Verwendung des
Aushubs kann in Hinblick auf den Grundwasserschutz auf Untersuchungen verzichtet werden. Bei
Bodenaushub Uber 500 m3 ist eine entsprechende Untersuchung erforderlich. Die weitere
Vorgehensweise ist mit dem Landratsamt Altétting und dem Wasserwirtschaftsamt  Traunstein
abzustimmen.
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