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vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ost im Bereich des Grundstiicke? |

Nr. 292/25 - Geltungsbereichserweiterung -

textliche Festsetzungen fiir den erweiterten Geltungsbereich:

Das Grundstiick Flst. Nr. 292/25 wird als private Griunflache ausgewiesen.

,» private Grunflache ,,

Bepflanzung:
zuldssig sind: ;;

heimische Obstbaumarten und standortgerechte heimische Geholze.

nicht zulédssig sind:
alle geschnittenen Hecken, z.B. Thuyen, Hainbuchen, Liguster

Einfriedung: : ’

zulassig sind: .
sockellose Einfriedung in Form von Holzstakettenzaun
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ANDERUNG AUF FLURST.-NR. 292T:

Hinweis:
Fir den bisherigen Umgriff des Bebauungsplans Nr. 4 ,Emmerting Ost*

bleiben die bestehenden Festsetzungen unverdndert giiltig.

Fiir den Bereich der Anderungsflé@che Flurstiick- Nr. 292T gelten
zusdtzlich nachfolgend beschriebene Festsetzungen:

ANDERUNG AUF FLURST.-NR. 292/24T:

Hinweis:

Fiir den Umgriff des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Emmerting Ost“
bleiben die bestehenden Festsetzungen unverdndert giiltig.

Fiir den Bereich der Anderungsfléiche Flurstiick- Nr. 292/24T gelten
zuséitzlich nachfolgend beschriebene Festsetzungen:
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SCAN ALTPLAN AUS UNTERLAGEN DER GEMEINDE EMMERTING

I Grenze des Geltungsbereichs Erweiterung

COL I Aufzuhebender Geltungsbereich
m Parzellennummer
Privatweg mit Angabe der Ausbaubreite

Grunflche auf Privatgrund als Ortsrandeingrdnung
mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen

EH Nur Einzelh&user zuldssig (Max. 2 WE)

DH Nur Doppelhd&user zuldssig (Max. TWE )

] 2 Vollgeschosse zuldssig

Zuléssige Dachformen und Dachneigungen:

SD Satteldach mit zuldssiger Dachneigung von 23° - 35°
Dachfldche symmetrisch mit beidseitig gleicher Neigung

First frei wahlbar, muss aber in Ladngsrichtung des
Gebdudes zum Liegen kommen

Grenzabstdnde: Die Grenzabstdnde gemdB Art. 6, Abs. 5 Satz 1 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind auch innerhalb
der Baugrenzen einzuhalten.

Festsetzungen zur Grinordnung:

Flchen, welche nicht der Zuwegung dienen, sind gartnerisch mit hei-
mischen Pflanzungen und naturnah zu gestalten. Eine Flichenver-
siegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren. Loses Steinmaterial und -
schuttungen — sogenannte Kiesgdrten - sind unzuldssig.

Zaunanlagen durfen eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten, sind
sockellos zu erstellen und mussen einen Bodenabstand von 10 cm
aufweisen (ermdglicht Kleintierwechsel).

Je angefangene 200 m2 umbauter Grundstucksfldche ist ein Baum 1.
oder 2. Ordnung zu pflanzen. Alternativ kbnnen auch Obstb&dume als
Hochstamm verwendet werden.

Mindestqualitdt zu pflanzender Bdume = Hochstamm, 3xv, StU 14-16
Mindestqualitdt zu pflanzender Strducher = Strauch, 2xv, H 60-100

Hinweis:

GemaR den vorliegenden Untersuchungen liegen Teile des Gemeinde-
gebiets im Bereich einer Belastung mit perfluorierten Chemikalien,
insbesondere Perfluoroctansdure (PFOA). Aus diesem Grund kann nach
derzeitigem Kenntnisstand eine Belastung der gegensténdlich durch die
Planung betroffenen Bdden durch PFOA nicht ausgeschlossen werden.
Fur Bewertung und Verwendung des Bodenaushubes gelten grundsétzlich
die , Leitlinien zur vorldufigen Bewertung von PFC-Verunreinigungen in
Wasser und Boden™ des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) in der
aktuellen Fassung.

Entsprechend der vorldufigen Regelung fur den Landkreis Altdtting kann
bei Bodenaushub unter 500 m? und ortlicher Verwendung des Aushubs in
Hinblick auf den Grundwasserschutz auf Untersuchungen verzichtet
werden.

Bei Bodenaushub Uber 500 m3 ist zur Erfassung der konkreten Belastungs-
situation vor Ort eine Untersuchung auf PFOA im Boden erforderlich. Je
nach Hoéhe dieser Belastung und unter Berlcksichtigung der am Ort der
BaumaBnahme bereits vorliegenden Belastung in Boden und Grundwasser
kann der Boden entweder wieder am Ursprungsort oder innerhalb des
betroffenen Gebietes ggf. mit fechnischer Sicherung eingebaut werden,
sofern dadurch keine erhebliche Verschlechterung der Grundwasser-
qualitét zu erwarten ist. FUr die Erstellung des Konzepts zur Untersuchung
der PFOA-Belastung und der Bewertung des vorgesehenen Verwendungs-
/Verwertungs-/Entsorgungsweges wird empfohlen, einen nach §18
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zugelassenen Sachverstéindigen
zu beauftragen. Das Konzept ist mit dem Landratsamt Altdtting und dem
Wasserwirtschaftsamt Traunstein abzustimmen.

Hinweis:

Der Anderungsbereich ist gemdB den Daten aus dem . Informationsdienst
Uberschwemmungsgefdhrdete Gebiete" (siehe Intermnet
www.iug.bayern.de, Stand 24.06.2019) bei HQ extrem von Uberflutung
betroffen.

Hinweis:

Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in Risikogebieten (HQ
extrem) ist grundsdétzlich verboten (§ 78c WHG). Beim Einbau von Pellet-
heizungen sollte die Pellets-Lagerung hochwassersicher ausgefuhrt
werden. Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches in einem Uber-
schwemmungsgefdhrdeten Gebiet (HQ extrem) wird eine hochwasser-
angepasste Bauweise empfohlen.

Hinweis zu benachbarten landwirtschaftlichen Fléichen:

Durch die ortstubliche Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaft-
lichen Nutzfldchen k&dnnen Immissionen in Form von Geruch, Lédrm und
Staub auftreten

[ ] | Grenze des vorhandenen Geltungsbereichs

- o> Grenze des Anderungsbereichs

Geh- und Fahrtrecht fUr FlurstGck- Nr. 292/24T

Granflche auf Privatgrund als Ortsrandeingrinung
mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen

EH Nur Einzelh&user zuldssig (Max. 2 WE)
] 2 Vollgeschosse zuldssig
Zuléssige Dachformen und Dachneigungen:

SD Satteldach mit zuldssiger Dachneigung von 18° - 35°
Dachfldche symmetrisch mit beidseitig gleicher Neigung
First frei wahlbar, muss aber in Ladngsrichtung des
Gebdudes zum Liegen kommen

Fur Garagen/ Carports/ Eingangs- und Terrassenuberdachungen

und untergeordnete Nebenanlagen sind auch Flachd&cher

zugelassen:

FD Flachdach mit zul&ssiger Dachneigung von 0 - 7°
Flachdd&cher sind extensiv zu begrinen

Grenzabstdnde: Die Abstandsflichen gemdaB Art. 6 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO in der Fassung vom 01.02.2021/
ergdnzt 01.06.2021) sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2
BayBO findet keine Anwendung.

Festsetzungen zur Griinordnung:

Flchen, welche nicht der Zuwegung dienen, sind gartnerisch mit hei-
mischen Pflanzungen und naturnah zu gestalten. Eine Flichenver-
siegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren. Loses Steinmaterial und -
schuftungen — sogenannte Kiesgdrten — sind unzuldssig.

Zaunanlagen durfen eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten, sind
sockellos zu erstellen und mussen einen Bodenabstand von 10 cm
aufweisen (ermdglicht Kleintierwechsel).

Je angefangene 200 m2 umbauter Grundstucksflche ist ein Baum 1.
oder 2. Ordnung zu pflanzen. Alternativ kbnnen auch Obstbdume als
Hochstamm verwendet werden.

Mindestqualitdt zu pflanzender Bdume = Hochstamm, 3xv, StU 14-16
Mindestqualitdt zu pflanzender Str&ucher = Strauch, 2xv, H 60-100

Hinweis:

GemdaR den vorliegenden Untersuchungen liegen Teile des Gemeinde-
gebiets im Bereich einer Belastung mit perfluorierten Chemikalien,
insbesondere Perfluoroctansdure (PFOA). Aus diesem Grund kann nach
derzeitigem Kenntnisstand eine Belastung der gegenstandlich durch die
Planung betroffenen B&den durch PFOA nicht ausgeschlossen werden.
FUr Bewertung und Verwendung des Bodenaushubes gelten grundsétzlich
die ., Leitlinien zur vorldufigen Bewertung von PFC-Verunreinigungen in
Wasser und Boden™ des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) in der
aktuellen Fassung.

Entsprechend der Allgemeinverfugung des Landratsamtes Altotting zum
Umgang mit PFOA-belastetem Aushub im Landkreis Altétting vom
20.08.2021 kann bei Bodenaushub unter 500 m? und &rtlicher Verwendung
des Aushubs in Hinblick auf den Grundwasserschutz auf Untersuchungen
verzichtet werden.

Bei Bodenaushub Uber 500 m3 ist zur Erfassung der konkreten Belastungs-
situation vor Ort eine Untersuchung auf PFOA im Boden erforderlich. Je
nach Hoéhe dieser Belastung und unter Berlcksichtigung der am Ort der
BaumaBnahme bereits vorliegenden Belastung in Boden und Grundwasser
kann der Boden entweder wieder am Ursprungsort oder innerhalb des
betroffenen Gebietes ggf. mit technischer Sicherung eingebaut werden,
sofern dadurch keine erhebliche Verschlechterung der Grundwasser-
qualitét zu erwarten ist. FUr die Erstellung des Konzepts zur Untersuchung
der PFOA-Belastung und der Bewertung des vorgesehenen Verwendungs-
/Verwertungs-/Entsorgungsweges wird empfohlen, einen nach §18
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zugelassenen Sachverstéindigen
zu beauftragen. Das Konzept ist mit dem Landratsamt Altétting und dem
Wasserwirtschaftsamt Traunstein abzustimmen.

Hinweis:

Der Anderungsbereich ist gemaB den Daten aus dem . Informationsdienst
Uberschwemmungsgefdhrdete Gebiete" (siehe Intemnet
www.iug.bayern.de, Stand 24.06.2019) bei HQ extrem von Uberflutung
betroffen.

Hinweis:

Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in Risikogebieten (HQ
extrem) ist grundsdtzlich verboten (§ 78c WHG). Beim Einbau von Pellet-
heizungen sollte die Pellets-Lagerung hochwassersicher ausgefuhrt
werden. Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches in einem Uber-
schwemmungsgefdhrdeten Gebiet (HQ extrem) wird eine hochwasser-
angepasste Bauweise empfohlen.

Hinweis zu benachbarten landwirtschaftlichen FiGchen:

Durch die ortsubliche Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaft-
lichen Nutzfldchen kdnnen Immissionen in Form von Geruch, Ldrm und
Staub auftreten.

M. BRODMANN
ARCHITEKTURBURO

VERFAHRENSVERLAUF

Der Gemeinderat der Gemeinde Emmerting hat in seiner Sitzung
vom 10.08.2021 die Anderung der rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr.4 ,Ost" fur den Bereich FI.-Nr. 292/24T, nach § 13 b beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 19.08.2021 gemdaB § 2 Abs. 1
BauGB ortstblich bekannt gemacht.

Emmerting. den ................ (Siegel)
Stefan Kammergruber
Erster Burgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Emmerting hat in seiner Sitzung am
10.08.2021 die Entwurfsplanung und Begrundung vom 02.08.2021 zur
Anderung der rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 4 ,Ost" fir den
Bereich Fl.-Nr. 292/24T, nach § 13 b gebilligt. Die Unterlagen lagen in
der Zeit vom 26.08.2021 - 30.09.2021 &ffentlich aus. Die Anhérung der
Trager Offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 19.08.2021 in
der Zeit vom 19.08.2021 - 30.09.2021 durchgefuhrt,

Emmerting. den ................. (Siegel)
Stefan Kammergruber
Erster Burgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Emmerting hat in seiner Sitzung
vom 12.10.2021 die Anderung des Bebauungsplans Nr.4 ,Ost" far
den Bereich FI-Nr. 292/24T, als Satzung beschlossen. Der
Satzungsbeschluss wurde am 22.10.2021 durch Aushang an die
Amtstafel ortstblich bekannt gemacht.

Emmerting, den ................ (Siegel)
Stefan Kammergruber
Erster Burgermeister

Die Bebauungsplandnderung Nr. 4 ,Ost™ far den Bereich FI.-Nr.
292/24T ist somit wirksam.

Emmerting. den ................ (Siegel)
Stefan Kammergruber
Erster Burgermeister

GEMEINDE
EMMERTING

LANDKREIS ALTOTTING

BEBAUUNGSPLAN NR. 4

~ .EMMERTING OST*
ANDERUNG AUF FL-NR. 292/24T

M=1/1.000

ENTWURFSVERFASSER: DATUM:

LUDWIGSTR. 55
84524 NEUOTTING

REG. BEZIRK  OBERBAYERN

02.08.2021

SATZUNGSBESCHLUSS: 12.10.2021
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