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Textliche Festsetzung:

Art der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebeit gem. §4 BauNVO
festgesetzt.

‘Mass der baulichen Nutzung:

Grundfidche GR bzw. GRD: Fiir jede Parzelle wird eine max. bebaubare
Grundflache festgesetzt.

Auf den Parzellen 7.1 bis 7.14 kann jeweils eine Doppelhaushalfte mit einer
Grundfidche von max. 70 gm gebaut werden. Auf den Gesamtparzellen 7.1
bis 7.14 kann auch ein Einzelhaus mit einer max. Grundflache von 150 gm
gebaut werden.

- Fur Einzelh&user sind max. 2 Wohneinheiten, je Doppelhaushaifte 1

Wohneinheit zulassig.

es sind max. 2 Vollgeschosse zuldssig.

Dié Abstandsflachen gem. BayBO Art. 6 Abs. 4 und 5 sind einzuhalten.
Flachen fiir Stelipldtze, Garagen und Nebengebaude:

Je Wohneinheit sind 1 Stellplatz und je Einzelhaus mind. 2 Stellplitze, auf
dem Grundstiick, nachzuweisen.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,0m freizuhalten.

Der Bereich der privaten Ausgleichsfldchen darf nicht bebaut oder
versiegelt werden.

Gestaltung der Gebéude:

Dachform:

Die Dachform der Haupt- und Nebengebéude sowei Garagen sind als
Satteldécher mit einer Dachneigung von 26 - 32 ° zul&ssig. Der First ist
parallel der Langsrichtung des Baukérpers mittig anzuordnen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 Seng IV ist als
Dachform auch ein Walmdach sowie ein Zeltdach mit einer Dachneigung
von mind. 20 Grad bis max. 32 Grad zulssig.

Dachaufbauten:

Je Einzelhaus ist ein Quergiebel zuléssig. Der First des Quergiebels muft
mind. 0,60m ( senkrecht gemessen ) unterhalb des Hauptfirstes deutlich
abgesetzt sein. Die max. Breite des Quergiebels darf ein drittel der L4nge
des Gebéudes nicht Gberschreiten. Dachgauben sind mit einer max. Breite
von 1,50m im Aufienmaf} zuldssig. Die Summe aller Dachgauben darf
max. ein drittel der Geb&udelénge betragen. Die Dachneigung des
Quergiebels bzw. Gauben darf 5° steiler als das Hauptdach sein.

Dachvorspriinge und Dachiibersténde bei Hauptgeb&uden:
Dachvorspriinge sind in einem angemessenen Verhéltnis zur Dachform
anzuordnen. _ .

Dachubersténde diirfen Traufseitig 1,0m und Giebelseitig 1,10m betragen.

Dachdeckung:
Die Dachflachen sind aus naturroten Tonziegel oder Dachstein bzw.
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Baukérper:

Das Seitenverhaltnis des Baukérpers (Wohnhaus) mufs mind. 5 : 4
betragen. ‘ '

An der Grundstlicksgrenze zusammengebaute Geb#ude miissen
profilgleich sein. -
Bei Baukdrpern mit Zeltdach muR das Verhéltnis der AuRenwandlangen
einem Quadrat entsprechen oder zumindest angenahert sein. Zeltdacher
werden nur fiir Einzelhduser zugelassen.

Wandhéhen: :

Als seitliche Wandhéhe gilt das MaR von der Oberkante fertiger FuBboden
Erdgeschol bis zum Schnittpunkt der Oberkante Dachkante mit der
Aufltenkante der Aussenwand.

0.20,430-620

Satteldach DN 26 — 32° Satteldach DN 26 — 32°
max. Firsthéhe 9,35 max. Firsthdhe 7,54
106 //DG\\
OK FFB EG OK FFB_EG
EGv OK_Gel. o zE OK_Gel.
o
Schemaschnitt flir Wohnhduser

mind.Wandh&he 4,30 max. Wandhohe 4,30

max. Wandhoéhe 6,20

Grinordnung:

Abweichend der vorgegebenen Standorte, der im Planteil festgelegten
Baume und Straucher sind mdéglich.

Die nicht (iberbauten und nicht durch Zufahrten und Stellplatze benétigten
Fl&chen des Baugrundstiickes, sind zu begriinen und mit heimischen
Baumen und Stréuchern zu bepflanzen. Stellplatze und Zufahrten sind aus
sickerféhigen Materialien zu erstelin (z.B. Rasenfugen, Rasennoppenstein
usw.)

Je Bauparzelle sind an geeigneter Stelle mind. 2 Grob&ume zu pflanzen.
Es diirfen nur autochthone Gehdlze verwendet werden.

Der als privater Ortsrand festgelegte Griinstreifen ( Parzellen 4, 8.3, 8.4,
7.13, 7.14 ) ist mit Einzelbdumen und Strauchgruppen nach Pflanzliste zu
bepflanzen.

Die gem. Bebauungsplan festgesetzten PflanzmaRnahmen sind bis
spatestens einem Jahr nach Bezugsfertigkeit auszuflihren.

Die gepflanzten Bdume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen.
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Artenauswahl zur Bepflanzung fiir private und Griinflachen im Bereich der
Ortsrandeingriinung.

Pflanzvorschlag fiir Baume:

Vogelkirsche, Spitzahorn, Bergahorn, Feldahorn, Winterlinde,
Sommerlinde, Feldulme, Mehlbeere, Sandbirke, Wiellbuche, Rotbuche,
Eberesche sowie alle heimischen Obstbdume.

Pflanzvorschlag fur Straucher:

Haselnuss, Hundrose, Wildrose, Schwarzer Holunder, Kornelkirsche,
Vogelkirsche, Wildapfel, Wildbirne, Felsenbirne, Berberitz, Hainbuche,
Zaunrose, Eberesche, Hartriegel, Schlehdorn, Salweide, Fingerstrauch,
Purpurweide sowie alle heimischen Beerenstrucher.

Hecken:
Strenggeschnittene Hecken sowie buntlaubige Gehélze oder Gehdlze mit
strengen Wuchsformen sind nicht eraubt.

Baumabstand:

Der Pflanzabstand zu den landwirtschaftlichen Fléchen ist gemaR dem

Nachbarschaftsrecht einzuhalten.

Geldnde

Die Gelandeoberfléchen sind méglichst dem natiirlichen Geléndeverauf
anzupassen. Geléndemodellierungen ( Auffullungen und Abgrabungen )
sind bis max. 0,60m vom nattrlichen Gelande méglich. An den

Grundstiicksgrenzen ist das natiirliche Geldnde zu belassen.

ErschlieBung:

Sichtdreiecke:

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Bebauung, Bepflanzung und sonstige
sichtbehindernde Gegensténde in einer Héhe von tiber 0,80m unzuléssig.
Ausgenommen sind einzel stehende Béume mit einem Astansatz iiber
2,80m.

Einfriedungen:

Sockelmauern sind bis zu einer Héhe von 0,10m {iber dem natiirlichen
Gelénde zuléssig. Die Einfriedungen sind jedoch so zu gestalten, dass
Kleinséuger, wie z. B. Iglen und Spitzmé&usen das Uberqueren erméglicht
wird, um somit deren Uberleben zu sichern.

Die Hohe aller Zaunarten einschlieRlich Fundamente ist auf max. 1,20m
begrenzt. Im Bereich der Sichtdreiecke darf der Zaun max. 0,80m tber der
StraBenhohe sein.

Als Einfriedung sind zulédssig Maschendrahtzidune,  Holzzdune und
verpuize Mauern.

AuBerhalb der mit den Baugrenzen bezeichneten Giberbaubaren
Grundstlicksgrenzen sind Nebenanlagen bis zu einer Grundfliche von 12,0
qm zuldssig. Die Wandhdhe darf 3,0m iiber Gelénde nicht tiberschreiten.

Textliche Hinweise:

Von der Landwirtschaft ausgehende Immisionen, insbesondere
Geruch, L&rm, Staub und Erschiitterungen, auch soweit sie iber das
iibliche Mal hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann,
wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn-
und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden,
falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

In den Plénen ist jeweils das bestehende und das mddellierte
Gelédnde der Grundstlicke einzuzeichnen.

Die 6ffentlichen und privaten Beleuchtungsanlagen an Straten
werden als umweltfreundliche, energiesparende
Natriumdampfbeleutung, zum Schutz der nachtaktiven Insekten,
bevorzugt.

Aus stédtebaulichen Griinden sind sdmtliche neu geplanten
Versorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.



